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. . Thuc hién Luat Xay dung nam 2014, thoi gian qua, nhidu co s& ton gido

o /“-:j VM5 dia ban tinh da thye hién mot sd th tuc vé xdy dung va cée thi tye lién quan

khac nhu: Lap, trinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, chép thuan tbng mit

o bing xdy dung; giri hd so thiet I& ban vé thi cong dén S& Xay dung dé t6 chirc

cae’ m’f‘r";thém dinh; g thiét ké ban vé thi cong vé phong chay chita chay dén Phong Céanh

K sat phong chay chira chdy va ctru nan, ciru hd - Cong an tinh dé tham duyét; 1ap

Gt ho so dé nghi cap Giay phep xay dung trude khi khoi cong, hoan thién ho so de
“'trinh co quan c6 thdm quyen quyet dinh chimg nhén quyén sir dung dat...

—

— U Tuy nhién, theo Béo céo két qua kidm tra cong tac xdy dung, sta chita,
)L/ trung tu, ton tao cac cong trinh ton gi4o trén dia ban tinh ctia Poan kiém tra do
Ban Chi dao Cong tac Ton gido tinh thanh 1ap, cong tac dau tu xay dung cong
trinh ton gido trén dia ban tinh hién nay van con nhiéu ton tai, han ché. Trong 4o,

co6 mot s6 ton tai, han ché chinh nhu sau:

- Nhan thtrc ciia mot s6 céan bd, cong churc, nhat la cén b, cong churc cap
co so chua day du dan dén viée huong dan céc co s ton gido 1ap ho so chua diung
hodc chua day du theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung.

- Nhidu co so., chirc sac ton gido chua thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat trong thyc hién xdy dung, sira chira, trung tu cac cong trinh ton gido nhu: Xay
dung khong co thiet ke, thiéu t6 chirc quan ly du 4n, to chirc gidm sat xay dung,
lya chon céc nha thau khong du diéu kién nang luc...

bé gop phan ning cao chit luong dau tu xdy dung cong trinh tén gido

trong thoi gian tdi; giup cac can b, cong chuc dia phuong va céc co sd ton giao
ném bét rd hon quy dinh cua phap luét vé xdy dung doi voi cong trinh tén gido,
trén co sO quy dinh phép luét vé xay dung hién hanh, S& Xéy dung huong dan

mot sO ndi dung vé trinh tu, thu tuc diu tu xay dung céc cong trinh ton gido (trur
céc cong trinh ton gido la di tich duogc xép hang) nhu sau:




1. CAC BUGC CHINH TIEN HANH PAU TU XAY DUNG

Pau tu xay dung cong trinh duge chia 1am 03 giai doan, bao gdm:

- Giai doan chuan bi du 4n;

- Giai doan thuc hién du an;

- Giai doan két thic x4y dung dua cong trinh cua du an vao khai thac sir dung.
Mai giai doan lai c6 nhimg budc thuc hién sau:

1.1. Giai doan chuén bi dv 4n

Gom céc cong viée chinh: Khao sat xdy dung, 1ap Béo cao kinh té ky thuat
(hay con goi la lap Du an dau tu); tham tra, thAm dinh thiét k&, du 4n; Quyet dinh
dau tu xdy dung (hay con goi la Quyét dinh phé duyét dy an hodc Quyét dinh phé

duyét Béo cao kinh té k¥ thuét).

1.1.1. Buéc 1: Ldp, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung hodc
chap thudn Tong mat bang du dn

Truong hop khu vuc da c6 quy hoach chi tiét xay dung hodc Téng mét
bang du 4n da dugc cap cd thdm quyén phé duyét, chép thuan: Co s& ton gido t6
chire 1ap Nhiém vu thiét ké va lap Bdo cdo kinh té k¥ thuat theo Quy hoach dugc
duyét hoac Tong mit bang du 4n duoc chép thuan.

Trudng hop khu vuc chua ¢ quy hoach chi t1et xdy dung dugc duyét: Co
sO ton gido thué don vi tu van 14p quy hoach chi tiét xay dung hogc Téng mit
bang du &n trinh Co quan co6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
hoac Chép thuan tbng mit bang du én theo quy dinh.

1.1.2. Buéc 2 : Khao sdt xdy dweng va lgp hé so Bdo cdo kinh té - ky thudt

* Co sé ton gido thué cac don vi tu van khao sat xdy dung; don vi tr van
1ap Béo cdo kinh té ky thuat (trong do bao gom ca thiét ke ban vé thi cong cong
trinh, du toan). Khi thué don vi tu van khao sat, thiét ké can luu y nhu sau:

- Pon vi tu van khao sat, thiét ké phai c6 ching chi ndng lyc hoat dong xay
dung phu hop véi loai, cép cong trinh thiét ké (loai, cap cong trinh dugc ghi trong
chimg chi néng luc hoat dong xéy dung cua tb chuc tu van) Chuing chi néng luc
hoat ddng xay dung cua to chire tu van khéo sat, thlet ké duogc S& Xay dung hodc

Cuc quan ly hoat dong xay dung - B Xay dung cép.

- Céc c4 nhan chii nhiém thiét ké, chi tri khao sat, thiét ké & cac bo mén
phai c6 chumg chi hanh nghé phu hop vdi loai, cép cong trinh va bd mén thiét ké
(loai, cap cong trinh, by moén thiét ké duoc ghi trong ching chi hanh nghé khao
sat, thiét ké cua ca nhan). Ching chi hanh nghé cia c4 nhan khao sat, thlet ké
duoc S& Xay dung hodc Cuc quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xéy dung cép.

* Lap Nhiém vu thlet ké: Co sd ton gido tién hanh lap Nhiém vu thiét ké
(co thé thué don vi tu vén thiét ké lap).

Noi dung chinh cua Nhiém vu thiét ké gom:




dung va cac yéu cau vé k¥ t

-

1) Can ct dé 1ap Nhiém vu thiét ké xay dung;

2) Muc tiéu xéy dung cong trinh;

3) bia diém xay dung:

4u vé quy hoach, canh quan va kién tric cong trinh;

vé quy md va thoi han str dung cong trinh, cdng nang su
huét khac doi voi cong trinh.

4) Cacyéuc

5) Cac yéu cau

Can luu y:

- Muc tiéu, quy md cong trinh phai phu hop voi Van ban chép thuin cta S&

Ndi vu theo quy dinh.

- Cac yéu ciu vé quy hoach: CAn can ctt vao Quy hoach chi tiét xay dung

duoc duyét hoac Tdng mit bang du an dugc chép thuan.

- Céc yéu cau veé canh quan, kién tric cong trinh:
+ Yéu cau vé canh quan, kién truc can tuan thu quy ché quan ly quy hoach,

Kién trac va canh quan cua khu vyc da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Kién triic cong trinh ton gido can phu hop véi kién triic truyén théng cua
timg loai cong trinh, cta timg t& chirc ton gido theo ving, mién...
* Tién hanh khao sét xdy dung (c6 thé 1a khao st dia chat; khao sat danh
gia chat lugng doi vGi cdng trinh stra chira cai tao; khao sat dia hinh...):
_Pon vi lap Nhiém vu thiét ké: Don vi tu vén lap Thiét ké ban v& thi cong;
- Pon vi phé duyét Nhiém vu Kkhao sat: Co s& ton gido (la Chu dau tu);
- Pon vi lap phuong én khao sat, du toan khao sat: Don vi tu vén khao sét;
- Pon vi phé duyét phuong an khao sat: Co s& ton gido (la Chu dau tu);
‘Sau khi phé duyét phuong dn khao sat, tién hanh t chirc khéo sat, nghiém
thu két qua khao sat xay dung.
* Lap Béo céo kinh té ky thuat:
‘Béo cao kinh té k¥ thuét gdm céc phéan nhu sau:
1) Phén thiét ké ban v& thi cdng va dy toan:
_ Thiét ké ban vé& thi cong gdm: Ban vé& (theo dung tiéu chudn, ty 1&) va
thuyét minh tinh toan (thudng dugc dong thanh quyén kho gidy A4).
- Phén du toan: Khéi luong, dinh muc, don gia, téng hop céc chi phi va xac
dinh gié tri Dy toan (thuong duoc déng thanh quyén khod giay A4).
2) Phén Thuyét minh Béo cdo kinh té k¥ thudt (thudng déng riéng biét v
Ban v&, thanh quyén A4). Gom nhimg nodi dung chinh sau day:
- Sur cAn thiét phai dau tu;

- Muc tiéu xay dung;
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- Pia diém x4y dung;
- Dién tich st dung dét;

- Quy md cong trinh: Dién tich xdy dung, dién tich san xdy dung, s tang,
chiéu cao cong trinh (tinh tir mt san, dudng hoan thién dén dinh mai);

- Giai phéap thi cong x4y dung, an toan xdy dung;

- Phuong én giai phong mat bang (néu co);

- Giai phap bao vé mdi truong (khi thi cong va khi st dung);

- Phuong 4n huy dong kinh phi va b6 tri kinh phi;

- Thoi gian xay dung.

1.1.3. Buoc 3: T hdm dinh dy dn diu tw xdy dwng (thwong goi cdch khdc

la tham dinh Bdo cdo kinh té ky thugd)

* Thué tu van tham tra:

Péi véi nhimng cong trinh thudc tham quyén thdm dinh thiét ké ban ve& thi
cong cua So Xay dung, dé c6 co so thdm dinh, Co s& ton gido thué tu van thdm
tra thiét ké ban vé& thi cong xdy dung va du toan xy dung. Bdo céo két qua tham
tra thiét ké ban vé thi cong xdy dung can danh gi4 nhimg ndi dung sau:

- Su phu hop cua thiét so véi céc yéu cdu ciia Nhiém vu thiét ké.

- Su phut hop cua thiét ké so véi cdc quy chudn, tiéu chudn ky thudt,

- Sw hop ly cua cdc gidi phdp thiét ké;

- Sw phu hop cua thiét ké véi cong ning st dung cong trinh.

- Dadnh gia thiét ké dam bdo an toan cong trinh va an toan cdc céng trinh
lan can.

' Mau cta Béo céo két qua tham tra phai theo M3u sb 03, Phu luc I Thong tu

s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bd Xay dung.

* Giri hd so thiét ké dén Trung tdm hanh chinh cong tinh Hai Duong dé
trinh thAm dinh thiét ké ban vé thi cong. H& so trinh thAm dinh, bao gom:

a) To trinh tham dinh Thiét ké ban vé thi cong: Theo mau sb 06, Phu luc
11, Nghi dinh 59/2015/ND-CP;

b) Vién ban phap ly:

- Vian ban ctua S Noi vu chép thudn vé quy mo va su can thiét phai dau tu
xay dung cong trinh tdn gido;

- Vin béan thdm duyét kém theo ban vé thiét ké thi cong dugc tham duyét
vé phong chdy chita chday theo quy dinh (ddi véi cong trinh ¢ khéi tich tir
1000m? tré 1én);

- Béo céo tong hop clia co s¢ tn gido vé ho so trinh thAm dinh (theo Mau
01, Phu luc I Théng tw s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xdy dung);
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_ Céc van ban phap 1y khéc c6 lién quan (néu c6) gdbm: Quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 duoc cap co thim quyén phé duyét hodc Tbng mat bing dugc
chép thuan; van ban thoa thuan dam bao an toan hanh lang duong dién, giao
théng, dé diéu, thoét 1, kénh muong...;

¢) Béo cédo két qua thim tra thiét ké, du toan ctia don vi tu van thim tra;

d) Tai liéu khao sat xdy dung, thiét ké, du toén;

_ H5 so khao st phuc vu 14p thiét ké ban vé thi cong. Vi du: Khao sat dia
chat, dia hinh; Khéo sét, danh gia hién trang cong trinh (kiém dinh) doi v6i cong
trinh stra chita, cai tao (néu co)...;

- Thiét ké ban v& thi cong (bao gdm: ban v& va thuyét minh), du todn.

e) Thuyét minh Bdo céo kinh té k¥ thuat duoc in trén khé giéy A4;

f) Hd so nang lyc cua cac nha thau:

_ Thong tin nang lyc ciia nha thau khao sét, nha thau 1ap Béo céo kinh te-
k¥ thuat, giay phép nha thau nude ngoai (néu cd), nha thau tham tra,

- Chimg chi hanh nghé cta céc c4 nhan chi nhi¢m khao sét, ch nhiém do
4n thiét k&, tham tra, chu tri khéo sat, thiét ke, tham tra.

% S¢ Xay dung td chirc thim dinh (thdm quyén thdm dinh ciia S& Xay
dung: Cong trinh cap I, III):

_ Céc ndi dung S& Xy dung thdm dinh (trén co s& Béo cao két qua thim
tra thiét ké, du toan da néu trén) theo Piém ¢, d, Khoan 4, Diéu 58 Luat Xay dung
nidm 2014 nhu sau:

+ Pénh gia su hop 1y cua céc giai phap thiét ké xdy dung cong trinh;

+ Panh gia sy tuan thu tiéu chuén 4p dung, quy chudn k¥ thuét, quy dinh
ctia phép luat vé str dung vat liéu xay dung cho cong trinh;

+ Panh gi4 sy tuan thi quy dinh vé bao vé mdi truong, phong, chéng chéy nd;

+ Péanh gia su phi hop céc giai phap thiét ké cong trinh véi cong nang su
dung cua cong trinh;

+ Péanh gi4a muc do an toan cong trinh va bao dam an toan cua cong trinh
lan can.

- Céc ndi dung khéc ctia Béo cao kinh té k¥ thudt, co s& ton gido tu t chirc
tham dinh, bao gom:

Céc Piém a, b, d, e, Khoan 4 Piéu 58 Luat Xay dung ndm 2014; danh gia
su hop ly cua viéc lya chon day chuyén va thiét bi cong nghé doi voi thiet ke cong
trinh c6 yéu cau vé cong nghé (néu c0).




1.1.4. Buéc 4: Quyét dinh diu tw xdy dung (phé duyét Bdo cdo KTKT)

Trén co so két qua tham dinh cia S¢ Xay dung va két qua tham dinh cac
ndi dung khac do Co sd ton gigo tu tham dinh (néu & Budc 3), Co so ton giao
Quyét dinh phé duyét du an.

Mau Quyét dinh phé duyét du an (theo Maéu s6 04 Phu luc I Théng tu s6
18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B Xdy dung).

1.2. Giai doan thuc hién du an

1.2.1. Buée 5: Co s6 ton gido hoan thién céc thit tuc vé dét dai de duoc
UBND tinh giao dat (n€u chua dugc giao dat) hodc tép hop gidy to chimg minh
quyén st dung dat hop phép. Cac gidy to chimg minh quyén st dung dat hop
phép dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 cua Chinh
pht Quy dinh cac loai gidy t& hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xdy dung.
Viéc hoan thién thu tuc vé dat dai c6 thé lam trude hodc song song vOi cac budce
lép~Khéo sat xay dung, lap Bdo céo k‘inh te ky thue}’t, tham dinh, phé duyét du an
mién la phai xong trudc khi tdp hop ho so dé nghi cap gidy phép xay dung.

T chirc giai phéng mat bang, ra phé bom min...(néu co).

1.2.2. Buoc 6: Lap hd so dé nghi S& Xay dung cép gidy phép xay dung.
Gui ho so dé nghi cap gidy phep xay dung tai Trung tam hanh chinh céng tinh
Hai Duong. Thanh phéan ho so dé nghi cap gidy phép nhu sau:

- bon dé nghi cip gidy phép xdy dung (theo méu tai Phu luc soi 1 Thong
tw sé 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia By Xdy dung huong dan vé cap
phép xdy dung); »

- Ban sao hoac tép tin chtra ban chup chinh mét trong nhimg gidy to
chimg minh quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

_ Bén sao hogc tép tin chia ban chup chinh 02 bo ban vé thiét ke ban ve
thi cong da duoc dong dau “thiet ke da tham dinh” cua co quan tham dinh thiét
ké ban vé thi cong, moi bd ban v& gom céc ban vé sau:

+ Ban v& mat bang vi tri cong trinh trén 16 dat ty 1& 1/100 - 1/500, keém
theo so do vi tri cong trinh;

+ Ban v& c4c mat bang, cac mit dimg va mit c4t chu yéu clia cong trinh,
ty 1€ 1/50 - 1/200;

+ Béan v& mit bing moéng ty 1& 1/100 - 1/200 va mt cat méng tj 18 1/50,
kém theo so d6 déu ndi véi hé thong ha tang k¥ thuét vé giao thong; cap nudc;
thoat nudc mua, nude ban; xtr ly nudce thai; cap dién; thong tin lién lac; cac hé
théng ha tang k¥ thuét khac lién quan dén cong trinh ty 1& 1/50 - 1/200;

+ Bén sao thong bao két qua thim dinh thiét ké cia S& Xdy dung hodc
Cuc quan ly hoat dong xay dung - B6 Xay dung;
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+ Ban sao van ban ban cam két cua chi diu tu bao dam an toan cho cong

trinh va cong trinh 1an céan dbi voi cong trinh x4y chen, co tAng ham;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét Béo cio kinh té k¥ thuat cua Co so ton
gido hoac co quan, don vi c6 tham quyén.

Can luu y:

Gidy to chimg minh quyén su dung dat la gidy to duoc quy dinh tai ]th;'
dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh cdc logi giay to
hop phdp vé ddat dai d@é cap giay phép xdy dung.

Bdn sao néu trén phdi dugc chimg thuc bén sao tir bén chinh theo quy dinh
cua phdp ludt.

1.2.3. Bwéc 7: Lwa chon nha thau thi cong, nha thdu gidm sdt thi cong,
tw van quadn ly duw dn

Déi v6i cac té chirc 12 nha thau thi cdng, gidm sét xdy dung: Phai co chimg
chi ndng luc hoat dong xay dung phi hop véi quy dinh phap luat vé xdy dung.

D& v6i ca nhan: Phai c6 chimg chi hanh nghé gidm sat xay dung; didu kién
nang luc chi huy truéng cong trudng, giam doc quan ly du an phu hgp voi quy
dinh phap luat vé xay dung.

1.2.4. Buwoc 8: Cung cap thong tin cong trinh cong trinh

Trong vong 10 ngay, ké tr ngay khéi cong, co s ton gido thong béo cho S&
X4y dung biét thoi diém khoi cong va hoan thanh cong trinh @€ thuc hién kiém tra
cong tac nghiém thu theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015 ctia Chinh phu vé quan ly chét luong va bao tri cong trinh xay dung.

1.2.5. Buéc 9: T chirc thi cong cong trinh.

1.2.6. Bwée 10: Béo cho S& Xay dung @é t6 chirc kidm tra cong tac nghiém
thu hoan thanh céng trinh trudc khhi dua vao st dung.

1.3. Giai doan két thie xay dung dua cong trinh caa du an vao khai
thac, sir dung

1.3.1. Bwée 11: Quyét toan hop dong xay dung.

1.3.2. Buwéc 12: Bao hanh cong trinh xy dung.

2. CAC NOI DUNG KHAC

2.1. V& loai cong trinh ton giao

Theo quy dinh phép luét vé xdy dung, cong trinh ton gi4o thudc loai cong
trinh cong cong, nhém cong trinh dan dung.
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2.2. Vé phan cap cong trinh va thim quyén thim dinh thiét ké ban vé
thi cong cong trinh

Khi x4c dinh cap cong trinh dé lua chon cac don vi, cd nhén tu vén khao
st, thiét ké, tham tra, thi cong, gidm sét, quan ly du 4n va co quan thim dinh (S&
Xay dung hay Cuc quan ly hoat dong xay dung - B§ Xay dung), cap cong trinh
tdn gido xac dinh theo quy mo két cdu duoc quy dinh va hudng dan tai Phu luc 2
Théng tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bo Xay dung.

Trong trudng cong trinh c6 quy mo cap I, co s ton giao trinh Cuc Quan ly
hoat dong xay dung - B Xéy dung to churc tham dinh thiét ké ban v€ thi cong
thay cho viéc trinh S Xay dung tham dinh thiét ké & budc 3 néu trén.

Trong trudng hop cong trinh o quy md cap II, 111, co s& t6n gido trinh So
Xay dung t6 chuc tham dinh thiét ké ban vé thi cong.

~ Trong truong hop cong trinh ¢c6 quy md cap IV, co s& ton giao tu,té chuc
tham dinh thiét ké ké ban vé& thi cong. Co so ton gido thué t6 chuec tu van c6 du
didu kién nang luc theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung dé tham tra thict ké
lam co s& dé tham dinh.
2.3. V2 thim duyét thiét ké vé PCCC

D&i v6i cong trinh cé quy md khdi tich tir 1.000m” tro 1én, thiét ké ban vé&

thi cong phong chay chira chay phai dugc tham duyét theo quy dinh phap luat vé
phong chdy chita chay trudc 1a co s¢ dé S& Xay dung thdm dinh thiét ké ban v&
thi cong xay dung.

Viéc thdm duyét thiét ké vé phong chdy chita chdy tai Phong Canh sat
phong chay chita chdy va ctru nan, ctru hd - Cong an tinh duoc thuc hién song
song voi vide thAm dinh thiét ké tai S& Xy dung. Co s¢ ton gido khong can thiét

phai hoan thién xong thu tuc thim duyét thiét k& PCCC rdi méi giri ho so trinh S&
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X4y dyng thim dinh thiét ké ban v& thi cong. Tuy nhién, Ket quéa thdm duyét vé

PCCC phai giri vé S& X4y dung trudc khi hét thoi gian thim dinh thiét ké lam co
s& cho S& Xay dung thdm dinh thiét ke xay dung.

3. PHOI HOP PHO BIEN HUONG DAN

Pé pho bién ndi dung hudng din nay toi tat ca cac to chure, co s& ton giao
trén dia ban tinh, S¢ Xay dung dé nghi cac co quan, don vi phoi hgp nhu sau:

3.1. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho

Trén co s& ndi dung hudng din néu trén va quy dinh cua phép luét vé Tin
ngudng, ton gido, Xay dung va phép luat khac c6 lién quan, S& Xay dung dé nghi
UBND céc huyén, thanh pho giao don vi, cong chirc tryc thude nghién clru, phod
bién hudng dan t&i UBND céap xa va cac co so ton gido trén dia ban minh quan ly.

3.2. Ban ton gidao - S& Noi vu

Phéi hop véi S& Xay dung sao giri hudng dén t6i céc Gido xt, Ban Tri su
Gido hdi Phat gido Viét Nam cac huyén, thanh phd trén dia ban tinh.
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3.3. Ban Tri sw Gido hdi Phat gido cac huyén, thanh phd, cac Gido xir
trén dia ban tinh

Phéi hop véi S& Xdy dung, Ban Tén gido Tinh sao giri hudng dan t6i cac
co s& ton gido trén dia ban cac huyén, thanh phd thude dia ban minh quén ly.

Trén dy 1a mot s huéng dén cua S& Xay dung vé trinh tu dau tu xay dung
cong trinh ton gido, trong qué trinh trién khai thuc hién dau tu xay dung cong
trinh cu thé, néu co6 kho khan, vuong mc, de nghi céc co quan, don vi, co s& ton
gido giri ¥ kién vé S& Xay dung de duoc huéng dan cu thé./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Ban Chi dao Cong tac TG Tinh;

- Ban Dén van Tinh dy; } (dé blc)
- UBND tinh;

- Giam déc S&, PGP S& (Trinh Nam Hung):
- Phong: QLXD:

- Luu: VP.

Trinh Nam Hung
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